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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA
CLASSE UNICA DO NEWPORT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n214.793.782/0001-78

(“Classe”)

Por este instrumento particular, o BANCO GENIAL S.A., com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2 228, sala 907, Botafogo, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 45.246.410/0001-55, devidamente autorizado a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio n? 15.455, expedido
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”) em 13 de janeiro de 2017, neste ato representado na forma de
seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do NEWPORT RENDA
URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 14.793.782/0001-78
(“Fundo”), regulado pela Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 175”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato da Administradora,

nos termos do Artigo 7.2 do Anexo do Regulamento, datado de 27 de junho de 2025, devidamente registrado
junto a CVM (“Regulamento”), conforme recomendacdo da NEWPORT REAL ESTATE GESTAO IMOBILIARIA
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Jerobnimo da Veiga,
n? 164, 82 andar, Jardim Europa, inscrita no CNPJ sob o n? 33.723.838/0001-62, atua na qualidade de consultor

imobiliario do Fundo (“Consultor Imobilidrio”), RESOLVE:

1. Aprovar a emissdo e a realizagdo da distribui¢do primaria das cotas da 22 (segunda) emissdo da Classe

Unica do Fundo (“Cotas da 22 Emissdo” e “22 Emissdo”, respectivamente), cuja oferta serd realizada no Brasil,

sob coordenacdo e distribuicdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), a ser realizada sob o regime
de melhores esforgos de colocacdo, registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos da Resolugdo CVM 175, da Resolucdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 160”), e demais leis e regulamentac¢des aplicaveis em vigor (“Oferta”), bem como seus

principais termos e condi¢des, incluindo:

(i) Numero da Emissao: a presente emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de cotas da Classe;

(ii) Valor Total da Oferta: A Oferta sera de, inicialmente, até 3.265.699 (trés milhGes, duzentas e sessenta

e cinco mil, seiscentas e noventa e nove) Cotas da 22 Emissdo, perfazendo o montante total de até
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

RS 272.000.069,71 (duzentos e setenta e dois milhdes, sessenta e nove reais e setenta e um centavos),
sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, podendo o Valor Total da Oferta ser diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme

abaixo definidas);

Ambiente da Oferta: A Oferta e sua liquidacao serao realizadas na B3 e no Escriturador, conforme o

caso;

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos a serem obtidos com a 22 Emissao, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdao, quando efetivamente revertidos para a
Classe, utilizados pela Administradora, observada a recomendagdo do Consultor Imobilidrio, na medida
em que estes identifiquem e negociem ativos para integrar o patrimonio da Classe que obedecam a
Politica de Investimento da Classe e estejam alinhados com as estratégias definidas para o Fundo, pelo

Gestor e pelo Consultor Imobilidrio, como base para suas recomendacdes para a Administradora;

Quantidade de Cotas da 22 Emissdo: Inicialmente, até 3.265.699 (trés milhGes, duzentas e sessenta e
cinco mil, seiscentas e noventa e nove) Cotas da 22 Emissao, podendo ser (i) aumentado em virtude das
Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que

observado o Montante Minimo;

Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, a
distribuicdo parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da 22 Emissdo em montante equivalente a,
no minimo, RS 10.000.047,27 (dez milhdes, quarenta e sete reais e vinte e sete centavos), sem

considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”,

respectivamente), correspondente a 120.063 (cento e vinte mil e sessenta e trés) Cotas da 22 Emissao;

Cotas do Lote Adicional: O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
cento), nas mesmas condicdes das Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Consultor Imobiliario, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), correspondente a
816.425 (oitocentas e dezesseis mil, quatrocentas e vinte e cinco) Cotas da 22 Emissdo (“Cotas
Adicionais”). Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual colocagdo integral das Cotas
Adicionais, sera de RS 340.000.107,96 (trezentos e quarenta milhdes, cento e sete reais e noventa e

seis centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo.
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(viii)

(ix)

(x)

As Cotas Adicionais poderdo ser emitidas até a data do ultimo Procedimento de Aloca¢do (conforme
adiante definido), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucdo CVM 160. As Cotas
Adicionais serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas,
as mesmas condicbes e preco das Cotas da 22 Emissado inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Cotas Adicionais, caso emitidas, também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de

colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider;

Direitos, vantagens e restricoes das Cotas: As Cotas da 22 Emissdo: (i) sdo de classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fragGes
ideais do patriménio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgatdveis; (iv) terdo a forma nominativa e
escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; e (vii)
sdo livres de quaisquer restricdes ou Onus, e conferem aos titulares os mesmos direitos, de forma
igualitdria e sem quaisquer vantagens. Cada Cota da 22 Emissdo tera as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes e correspondera a

um voto na Assembleia de Cotistas do Fundo, observado o disposto no Regulamento;

Preco de Emissdo: O valor unitdrio por Cota da 22 Emissdo serd de RS 83,29 (oitenta e trés reais e vinte
e nove centavos), definido de acordo com o Artigo 7.2.1, inciso (i), do Anexo ao Regulamento, fixado
com base no prego da Cota Patrimonial do Fundo apurada em 30 de novembro de 2025, ao qual sera

acrescido o Custo Unitério de Distribuicdo;

Custo Unitario de Distribuicdo: Adicionalmente ao Preco de Emissdo, serd devido quando da
subscri¢do e integralizagdo das Cotas da 22 Emissdo, um custo equivalente a 3,22% (trés inteiros e vinte
e dois por cento) por Cota da 22 Emissdo, correspondente a RS 2,68 (dois reais e sessenta e oito

centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdo”), sendo que o valor nominal unitario por Cota da 22 Emissao

acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo perfaz o valor total de RS 85,97 (oitenta e cinco reais e

noventa e sete centavos) por Cota da 22 Emissdo (“Preco de Aquisicdo”), inclusive pelos cotistas que

exercerem o Direito de Preferéncia;
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(xi)

(xii)

Numero de Séries: A 22 Emissdo sera realizada em até 5 (cinco) séries, sendo certo que, conforme o
disposto no Artigo 2.10, inciso XIV, do Regulamento, a divisdo em séries é feita somente para que
sejam estabelecidas datas diversas de integralizagdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos
conferidos aos Cotistas. As Cotas da 22 Emissdo objeto da: (a) 12 (primeira) série, serao integralizadas
a vista, na data especificada no Cronograma Estimativo da Oferta, observada a possibilidade de
antecipacdo ou postergacao de tal data, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o Gestor e

com o Consultor Imobiliario (respectivamente, “12 Série” e “Data Estimada de Integralizacdo da 12

Série”); (b) 22 (segunda) série, serdo integralizadas até 6 (seis) meses apds a Data Estimada de
Integralizacdo da 12 Série (“22 Série”), conforme chamada de capital realizada pela Administradora,
mediante orientacdo do Gestor e do Consultor Imobilidrio, na forma prevista nos Compromissos de

Investimento firmados pelos investidores (“Chamada de Capital”); (c) 32 (terceira) série, serdo

integralizadas até 12 (doze) meses apds a Data Estimada de Integralizacdo da 12 Série (“32 Série”),
conforme Chamada de Capital; (d) 42 (quarta) série, serdo integralizadas até 18 (dezoito) meses apds
a Data Estimada de Integralizagdo da 12 Série (“42 Série”), conforme Chamada de Capital; e (e) 52
(quinta) série, serdo integralizadas até 24 (vinte e quatro) meses apds a Data Estimada de
Integralizacdo da 12 Série, conforme Chamada de Capital (“52 Série”, que quando referida em conjunto

com a 12 Série, a 22 Série, a 32 Série e a 42 Série, “Séries”).

Sem prejuizo da alocagdo do percentual de 50% (cinquenta por cento) das Cotas da 22 Emissdo
prioritariamente a Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definida), ndo ha quantidades de Cotas
da 22 Emissao pré-definidas para alocagao entre as Séries, sendo certo que a alocagao das Cotas da 22
Emissdo em cada Série dependera da demanda dos subscritores das Cotas da 22 Emissdo por cada
Série, cujo atendimento sera realizado conforme melhor especificado no item “Procedimento de
Alocacdo” abaixo, podendo, ainda, haver concentragao da totalidade das Cotas da 22 Emissdo em uma
Unica Série, hipdtese em que as Séries subsequentes serdo canceladas. As Cotas da 22 Emissdo objeto
de quaisquer das Séries poderdo ser integralizadas antes do encerramento da Oferta, observado o
disposto abaixo, com relacdo ao Procedimento de Alocagdo. Caso qualquer das Séries ndo venha a ser
integralizada pelos correspondentes Investidores no respectivo prazo maximo acima previsto, as
demais Séries continuardo a ser integralizadas de acordo com suas Chamadas de Capital, sem prejuizo
de serem aplicadas aos Investidores inadimplentes as penalidades previstas nos respectivos

Compromisso de Investimento, e adotados os demais procedimentos ali previstos;

Investimento Minimo: O investimento minimo por Investidor é de 1 (uma) Cota da 22 Emissdo, o que

perfaz o valor de RS 83,29 (oitenta e trés reais e vinte e nove centavos), sem considerar o Custo
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xwvii)

Unitédrio de Distribuicdo e totalizando o valor de RS 85,97 (oitenta e cinco reais e noventa e sete

centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicao (“Investimento Minimo”). Ndo ha valor

maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas da 22 Emissao;

Condigdes Precedentes: O cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no
Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de determinadas

condicOes precedentes (“Condicdes Precedentes”), consideradas condigdes suspensivas nos termos do

artigo 125 do Cédigo Civil;

Regime de Distribuicao das Cotas da 22 Emissdo: As Cotas da 22 Emissdo objeto da Oferta serdo
distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o

regime de melhores esforcos de colocacgao;

Contrato de estabilizagdo de precos e garantias de liquidez: N3o sera firmado contrato de garantia de

liguidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da 22 Emissdo;

Formador de Mercado: O Fundo ndo contara com atividades de Formador de Mercado;

Forma de Subscrigdo e Integralizagdo: As Cotas da 22 Emissdo deverao ser integralizadas, observado o
Cronograma Estimativo da Oferta: (1) com relacdo ao Direito de Preferéncia, a vista, em moeda
corrente nacional, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto a B3, por meio do seu
respectivo agente de custddia, e/ou junto ao Escriturador, conforme o caso; (2) com relagdo as Cotas
da 12 Série, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Aquisicdo, na Data Estimada de
Integralizacdo da 12 Série (ou na data de liquidagdo a ser informada pelo Coordenador Lider); e (3) com
relacdo as demais Séries, em moeda corrente nacional, pelo Preco de Aquisicdo, conforme Chamadas
de Capital (ou na data de liquidacdo a ser informada pelo Coordenador Lider, se durante o Periodo de

Subscricdo).

A Data Estimada de Integralizacdo da 12 Série é meramente indicativa e podera ser antecipada ou
postergada, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o Gestor e o Consultor Imobiliario, sem
que seja configurada modificacdo da Oferta. A altera¢do da Data Estimada de Integralizacao da 12 Série,
com a consequente alteragdo do primeiro Procedimento de Alocacdo deverdo ser informadas em

comunicado ao mercado, com ao menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data estimada de
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(xix)

realizacdo do Procedimento de Alocac¢do das Cotas da 12 Série, conforme decisdo, de comum acordo,

entre o Coordenador Lider, o Gestor e o Consultor Imobiliario.

As Cotas da 22 Emissdo subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Aquisi¢cdo. Caso um ou mais Investidores (ou Cotistas) que venham a subscrever
Cotas da 22 Emissdo sejam credores do Fundo, sera admitida a realizacdo da compensacao entre a
obrigacdo de integralizacdo de Cotas da 22 Emissdo por tais Investidores (ou Cotistas) com a obrigacdo

de pagamento do Fundo.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas da 22 Emissdo subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integraliza¢do das
Cotas da 22 Emissdo objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia
Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo. Se ainda assim nao houver integralizacdo pelos Investidores, inclusive os
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
nado integralizem as Cotas da 22 Emissdao conforme sua respectiva intencdo de investimento, o
Montante Minimo podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nado concretizacdo da Oferta.
Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de Distribuicdo

Parcial ou ndo colocagdo do Montante Minimo.

Coordenador Lider: GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n? 3.507, 12 andar, parte, bairro Pinheiros,

CEP 05401-500, inscrita no CNPJ sob o n? 28.650.236/0001-92 (“Coordenador Lider”);

InstituigGes Participantes da Oferta: O processo de distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo podera
contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais e credenciadas junto a B3, por meio de formalizacdo do Termo de Adesdo (abaixo definido) e
também por meio do envio de carta convite as referidas institui¢cdes, disponibilizada pelo Coordenador

Lider por meio da B3 (“Coordenadores” e “Participantes Especiais”, que, em conjunto com o

Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da Oferta”), as quais estardo sujeitas as mesmas

obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider. Ainda, a exclusivo critério do Coordenador

Lider, a contratacdo dos Coordenadores e das Participantes Especiais poderd se dar por meio da
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(xx)

assinatura de termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo (“Termo de Ades30”), até o Dia Util anterior

ao ultimo Procedimento de Alocagao;

Publico-Alvo da Oferta: As Cotas da 22 Emissao sdo destinadas a investidores qualificados, nos termos

do art. 12 da Resolucdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”),

isto é: (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11, da Resolugdo CVM 30, ou seja,
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companbhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar, pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢cdo de
investidor profissional mediante termo prdprio, fundos de investimento, assessores de investimento,
administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores de
valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos préprios, investidores nao
residentes e fundos patrimoniais; (b) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicdo de investidor qualificado mediante termo proprio; e (c) as pessoas naturais
que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacbes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de agentes autébnomos de investimento, administradores de
carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobilidrios e consultores de valores mobiliarios,
em relagdo a seus recursos préprios, sendo vedado o investimento por Investidores ndo permitidos
pela legislagdo vigente, incluindo, sem limitagdo, os clubes de investimento em geral, nos termos dos
artigos da Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (em conjunto,

“Investidores Qualificados” ou “Investidores”). Adicionalmente, poderdo participar da Oferta as

Pessoas Vinculadas (conforme definidas abaixo), observado que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, ndo
sera permitida a colocagdo junto a Pessoas Vinculadas e as intencbes de investimento apresentadas
por Pessoas Vinculadas automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado (se
aplicavel) e, caso na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior a quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 32 do

art. 56 da Resolu¢do CVM 160.

Para os fins do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido) serdo considerados: (1)

“Investidores Ndo Institucionais”, os Investidores Qualificados que sejam pessoas naturais e que
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(xxii)

realizem Termo de Aceitacdo no montante de até RS 999.979,74 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e nove reais e setenta e quatro centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade; e (2)

“Investidores Institucionais” os demais Investidores que ndo se enquadrem na definicio de

Investidores Nao Institucionais.

O montante maximo de até RS 999.979,74 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e
nove reais e setenta e quatro centavos) mencionado acima é equivalente a quantidade maxima de
12.006 (doze mil e seis) Cotas da 22 Emissdo e quando acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicao,
totalizard o montante de RS 1.032.155,82 (um milh3o, trinta e dois mil, cento e cinquenta e cinco reais

e oitenta e dois centavos);

Pessoas Vinculadas: Nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso
Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderdo participar da
Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores do Coordenador Lider, dos Coordenadores e dos Participantes Especiais; (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Coordenadores, dos
Participantes Especiais, da Administradora e do Gestor, em todos os casos, que desempenhem
atividades de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider, aos Coordenadores e aos Participantes
Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, os Participantes
Especiais, a Administradora e o Gestor, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Coordenadores, pelos
Participantes Especiais, pela Administradora, pelo Gestor, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros

gue nao sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”);

Prazo da Oferta: A subscri¢cao das Cotas da 22 Emissao objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), observado o disposto abaixo e o Cronograma

Estimativo da Oferta previsto no Prospecto (“Periodo de Distribuicdo”).

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo até a data de encerramento da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores e Cotistas os recursos
eventualmente integralizados. Uma vez atingido o Montante Minimo, o Coordenador Lider poderd
encerrar a Oferta, a qualquer momento, de comum acordo com a Administradora, com o Gestor e com
o Consultor Imobilidrio, devendo, ainda, devolver aos Investidores os valores eventualmente j3
integralizados (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), com base no Preco de
Aquisicdo, acrescidos dos rendimentos correspondentes a 85% (oitenta e cinco por cento) do CDI,

calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquida¢do, com deducdo, se for o caso,

dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes (“Critérios de

Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacio do

cancelamento da Oferta;

Direito de Preferéncia: Nos termos do Artigo 7.2, inciso (ii) , do Anexo do Regulamento, a 22 Emissdo
serd realizada com a outorga do direito de preferéncia para a subscricdo das Cotas da 22 Emissdo
aqueles que forem Cotistas do Fundo, no 32 (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacdo do Antncio

de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas (“Direito de Preferéncia” e “Data-Base”,

respectivamente). O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas de acordo com a
proporg¢do do nimero de cotas da Classe que possuirem na Data-Base, conforme aplicagao do fator de
proporgdo equivalente a 4,40121159030. O exercicio do Direito de Preferéncia sera realizado junto a
B3, por meio do respectivo agente de custddia, e/ou ao Escriturador nas datas indicadas no
Cronograma Estimativo da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo

das Cotas da 22 Emissao, junto ao Escriturador;

Cotas Remanescentes: Apds o procedimento descrito no item (xxiii) acima, a quantidade de Cotas da
22 Emissdo remanescentes sera colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores

da Oferta;

Oferta Nao Institucional: As Cotas da 12 Série serdo alocadas, exclusivamente, para os Investidores
N3o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, que formalizem

Termo de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, de acordo com a ordem de
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chegada (“Oferta N3o Institucional”).

Caso o total das Cotas da 12 Série objeto das intencbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Nado Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), todas as inten¢des de investimento ndo canceladas serdo integralmente atendidas,
independente do horario de recebimento pelo sistema DDA, e as Cotas da 22 Emissdao remanescentes
serdo destinadas as demais Séries, nos termos da Oferta Institucional. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Consultor Imobilidrio, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os

objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, as referidas intencdes de investimento.

Caso o total de Cotas da 12 Série correspondente as inten¢des de investimento apresentadas pelos
Investidores Ndo Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, conforme previsto no pardgrafo acima, serd observado o critério de alocacdo por ordem
de chegada, observados os procedimentos operacionais da B3 e conforme descritos a seguir (“Critério

de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”): (a) a alocagdo das Cotas da 12 Série serd feita de acordo

com a ordem cronolégica de chegada a B3 dos Termos de Aceitacdo enviados pelas Instituicoes
Participantes da Oferta diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30 no sistema DDA); (b) as
InstituicOes Participantes da Oferta informardo a B3 a quantidade de Cotas da 12 Série objeto de cada
Termo de Aceitagdo, sendo certo que os valores a serem informados deverdao necessariamente
representar um numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicdo de Cotas fracionarias; (c) a ordem
cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitagao sera verificada quando for processada com sucesso
pelo sistema DDA, administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta, sendo que a B3 nado considerara
para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do potencial
Investidor Ndo Institucional, tampouco o momento em que o potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar a ordem de investimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta; (d) os Termos de
Aceitacdo enviados pelas InstituicGes Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio de um mesmo
arquivo eletrdnico, serdo considerados com o mesmo horario de chegada; (e) no caso de um potencial
Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Termo de Aceitacdo, cada Termo de Aceita¢do sera
considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado como primeiro Termo de Aceitagdo
aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3; e (f) os Termos de

Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagao cronoldgica
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(xxvi)

(xxwvii)

das intengbes de investimento apresentadas pelos Investidores N3o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas excedeu o valor destinado as Cotas da 12 Série, todas as
ordens recebidas no dia que se verificou o excesso de demanda (independente do hordrio de
recebimento pelo sistema DDA), serdo rateadas proporcionalmente entre todos os Investidores Ndo
Institucionais do dia, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Termo de Aceitacao e a quantidade total remanescente ndo alocada anteriormente,

desconsiderando-se as fracdes de Cotas;

Oferta Institucional: A totalidade das Cotas que venha a ser alocadas entre a 22 e a 52 Séries poderao
ser subscritas por quaisquer Investidores Institucionais e, eventualmente, por Investidores Nao
Institucionais, em quaisquer montantes, que formalizem Termo de Aceitacdo e/ou ordens de

investimento junto a qualquer Instituicdo Participante da Oferta (“Oferta Institucional”). Os

Investidores que tenham interesse na aquisicdo de Cotas objeto da Oferta Institucional serdo alocados,
prioritariamente, por ordem de chegada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e
o Consultor Imobilidrio, ndo obstante, o Coordenador Lider tera discricionariedade para aceitar e
ratear as ordens de investimento e/ou Termos de Aceitacdo da Oferta realizados pelos Investidores no
ambito da Oferta Institucional, nos montantes individuais que, em comum acordo com o Gestor e o
Consultor Imobiliario, melhor atendam aos objetivos da Oferta e do Fundo, podendo levar, ainda, em

consideragdo a relagdo que mantém com determinados Investidores (“Critério de Colocacdo da Oferta

Institucional”);

Procedimento de Alocagdo: Havera procedimento de alocagao de ordens no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, observada a recomendagdo do Gestor e do Consultor Imobiliario,
posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do Prospecto e do Anuncio
de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas da 22 Emissdo, considerando os Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou ordens de investimento dos
Investidores, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo foi atingido e, em caso de excesso de demanda, para verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais. Ndo havera nimero minimo ou maximo de
investidores a ser alocado em cada uma das Séries, devendo ser observado o Investimento Minimo

(“Procedimento de Alocacdo”). O Procedimento de Alocagdo das Cotas da 12 Série sera conduzido pelo

Coordenador Lider, em conjunto com a B3.

Serd realizado, no minimo, um Procedimento de Aloca¢do, observado que caso ndo tenham sido

11
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(xxwiii)

(xxix)

(xxx)

2.

subscritas a totalidade das Cotas da 22 Emissdao objeto da Oferta até a data de realizacdo do
Procedimento de Alocacdo das Cotas objeto da 12 Série, poderdo vir a ser realizados outros

Procedimentos de Alocagao visando a alocagao discricionaria das Cotas objeto da 22 a 52 Séries.

Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolu¢ao CVM 160, com pelo
menos, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual serd comunicada uma nova
data para a realizacdo do Procedimento de Alocacdo da 12 Série e, consequentemente, da Data de
Integralizacdo da 12 Série, que podera ser anterior ou posterior a data originalmente prevista no
Prospecto, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Gestor e o Consultor

Imobiliario.

Taxa de ingresso e taxa de saida: Exceto pelo Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas taxa

de ingresso e saida dos Investidores;

Restitui¢cao de Valores: Caso: (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM
160, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos art. 67 a 69 da Resolugdo CVM 160, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard aos Investidores e aos Cotistas que
tiverem exercido o Direito de Preferéncia. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores e pelos Cotistas serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da

revogacao da Oferta, conforme o caso; e

Demais Termos e Condi¢des da Oferta: os demais termos e condi¢des da 22 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta, em especial, o Prospecto da Oferta.

Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, acima qualificado, para intermediar a Oferta, na

gualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Os termos que ndo se encontram aqui definidos possuem a definicdo dada a eles no Regulamento.

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2026
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